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ハノイでは、40 億ドンで標準のマンションを買うため

に、18 年間「食費も生活費も節約」しなければなりま

せん。 
2024 年 10 月 4 日 - 10:48 AM | 不動産 

総統計局によると、ハノイの一人当たりの平均収入は月額約 686万 9千ドンで、毎年 4%の増

加が見込まれているが、一方で住宅価格は一時期時 41%も上昇しました。 

 

2024年第 3四半期のハノイ不動産市場に関する最新の報告によると、年初から 9カ月

間で住宅価格は上昇傾向を示している。 

具体的には、一次市場（新築不動産）の価格が 1平米当たり 6900万ドンに達し、四半

期ごとに 6%、年間では 28%の上昇を記録した。「新しいプロジェクトの価格は以前のプ

ロジェクトよりも高く、主に大都市や大規模プロジェクトに集中している」と、Savills Hanoi

のリサーチ&コンサルティング部門シニアディレクターである Do Thu Hang氏は述べて

います。 

一次市場の価格上昇に伴い、中古マンションの販売価格も上昇し、1平米当たり 5100

万ドンに達し、四半期ごとに 10%、年間では 41%の上昇を記録しており、2020年以降、

二次市場（中古不動産）の価格は平均で毎年 17%の上昇を示している。その中で、Cク

ラスの不動産は最も大幅に上昇しており、毎年 20%増加している。次いで、Aクラスが

16%、Bクラスが 15%増加している。 
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二次市場の上昇理由について Hang氏は、「需要の増加と選択肢の多様化に伴い、供

給が昨年 1.5倍増加したことが価格上昇の要因である」と説明している。 

Savillsによると、ハノイの世帯収入は年間約 2億 5000万ドンであるが、平均的なマンシ

ョンの価格は約 40億ドンで、収入の 18倍に相当する。また、総統計局によると、ハノイ

の一人当たりの月収は約 686万 9千ドンで、毎年 4%増加しているのに対し、住宅価格

は時には 41%も上昇している。 

「所得の伸びは不動産価格の上昇ペースに追いついておらず、金融レバレッジを使用し

たとしても、住宅購入の能力に影響を与えている」と Hang氏は述べている。「つまり、世

帯で食費も生活費も節約しても、40億ドンのマンションを購入するためには約 18年か

かるということである。これは、今年の最初の 9カ月で取引されたマンションの 70%を占

める価格帯である。」 

Savillsのこの比較は、住民の収入と不動産価格の格差を示しており、不動産価格の変

動、預金利回り、インフレなどの要素は考慮されていない。 

今後、ハノイのマンション供給は改善の傾向にあるが、主に中級以上のクラスに集中し

ており、低価格のマンションは引き続き減少している。 

Savillsによると、年末には 9,700戸のマンションが販売される予定で、その 88%は大型

プロジェクトの続きフェーズから供給される。2025年以降、106のプロジェクトから約

10,000戸が市場に投入されるが、これらは主に中級から高級クラスの物件である。低価

格のマンションの供給不足により、住宅の所有はますます困難になっている。 
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